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KOPEAVTAL
Vivsta 19:1

Fastigheten Timra Vivsta 19:1, Timra kommun (”Fastigheten”).

Timrd kommun (org.nr 212000-2395), Képmangatan 14, 861 82 Timra
("Séljaren”).

Olert Fastigheter AB (org.nr 556948-2986), Norra Vagen 8, 856 50
Sundsvall ("Képaren”).

1.

Siljaren dger Fastigheten vilken &r bebyggd med Vivsta gamla skola som
bestar av tva byggnadskroppar byggda ar 1907 respektive 1957 samt
Timra simhall uppford ar 1957. Kommunen har upprattat en detaljplan
over fastigheten vilken medger byggratt for bostdder och centrum-
andamal (D193). Fastigheten har erbjudits marknaden med férbehall om
att nya bostdder skall tillskapas inom den. Parterna ar darfor verens om
att det inom en tid av tva ar fran det att bagge parter undertecknat detta
avtal ska ha pabdrjats byggande av 20 bostdder i form av ombyggnad av
befintliga byggnader eller nybyggnad enligt géllande detaljplan. Dessa 20
bostader ska ocksa vara inflyttningsklara inom 5 ar.

Saljaren planerar att bygga ett nytt badhus i kommunen vilket berdknas
vara klart inom tre ar med en maijlig forlangning pa ett ar pa ovan och
nedan angivna dverenskommelse. Som ett led i forsdljningen av
Fastigheten tecknar Saljaren ett hyresavtal med Képaren avseende den i
Fastigheten befintliga simhallen.

Ataganden och skyldigheter fér respektive part i samband med
forsaljningen framgar av detta avtal.

2.
Saljaren dverlater och forsaljer harmed Fastigheten till Képaren.

3.
Overlatelsen sker mot en 6verenskommen kopeskilling av
TVAMILJONERFEMHUNDRATUSEN [2 500 000] kronor (”Képeskillingen”).

4,

Tilltrade ("Tilltrddesdagen”) ska ske forsta vardagen i mananden efter det
att:

- Kommunfullmaktige godkant detta avtal och beslutet vunnit laga kraft.
- Kultur- och Teknikndmnden godként tillhérande hyresavtal for befintlig
simhall och beslutet vunnit laga kraft.

- Sdkerhet enligt punkt 13 utfardats av Képaren och godkants av Saljaren.
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Parterna ar 8verens om att avtal enligt ovan ldmnas in for beslut i
respektive beslutsorgan snarast mojliga efter det att Kdparen godkant
detta kopeavtal.

5.

Képeskillingen skall betalas kontant till Sdljaren pa anvisat bankkonto
senast pa Tilltradesdagen. Om betalning inte sker har Sdljaren rdtt att
hiva detta kontrakt. Inga atgarder i mark far paborjas av Kdparen forrdn
Kopeskilling till fullo har erlagts till Sdljaren.

6.
Parterna dr dverens om att dganderéatten till Fastigheten Gvergar forst
pa Tilltradesdagen.

7.

Saljaren garanterar att Fastigheten dverldmnas fri fran penning-
inteckningar forutom de som stélls som sdkerhet med anledning av
byggnadsskyldigheten enligt punkten 11.

Inskrivna servitut, nyttjanderatter eller officialrattigheter som servitut
eller ledningsratter framgar av ”Fastighetsutdrag”, bilaga 1.

Fastigheten kan belastas av genomgaende ledningar eller ledningar till pa
Fastigheten befintliga byggnader som inte ar inskrivna. Det aligger
Képaren att genom ”Ledningskollen” eller pa annat satt informera sig om
dessa ev. belastningar och respektera dessa.

8.

Saljaren forbinder sig att, i samband med Képeskillingens erldggande och i
det fall l&ngivaren 6nskar, bitrdda Kdparens uttagande av inteckningar
och pantférskrivning av pantbrev avseende Fastigheten innan Képaren
erhallit lagfart.

9.
P& Tilltradesdagen, nar full betalning skett, skall kdpebrev upprattas och
ldmnas over till Képaren.

10.
Lagfart pa detta kop far ej sokas forran kdpebrev utfardats. Kostnader for
lagfart betalas av Kdparen.

11.

Det aligger Képaren att senast inom tva (2) ar fran det att detta avtal
undertecknas pabdrjat 20 bostader. Detta kan ske antingen genom
ombyggnation av befintliga byggnader alternativt nyproduktion enligt
gillande detaljplan (D193).
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Med pabérjad ombyggnation av befintlig skolbyggnad menas att
eventuell rivningsanmalan godkénts och startbesked fér ombyggnation
erhallits.

Med pabdrjad nybyggnation forstas att koparen ska ha fardigstallt
grundldggningen fér bostadsbebyggelse genom gjutning av bottenplatta
eller motsvarande for det nya bostadshuset inom Fastigheten.

Séljaren ska pa Koparens begéran utfarda intyg nar villkoret i ndgot av
alternativen i denna punkt uppfyllts samt att aterldmna eventuellt
utstéllda sakerheter.

Skulle foreskrivet krav pa paborjande av ombyggnation eller pabérjande
av nybyggnation inte ha uppfyllts inom angiven tid ar detta kdpeavtal till
alla delar forfallet och inbetald képeskilling ska aterbetalas till Koparen
omgaende utan ranta skall kopet atergd. Eventuella da av kdparen
nedlagda kostnader ersatts inte av sdljaren. Képaren ska dven pa egen
bekostnad aterstalla fastigheten i till rimligt skick i forhallande till
vidtagna atgarder. Exempelvis ska utemiljon aterstallas efter eventuella
markarbeten sa att omradet ej utgdr en fara for tredje part. Fastigheten
skall vid ett aterkop vara fri fran penninginteckningar alternativt skall
samtliga uttagna pantbrev dverlamnas till séljaren.

Om Koparen hindras att uppfylla byggnadsskyldigheten enligt ovan pa
grund av hinder utanfér Koparens kontroll kan Képaren ha ratt till
nodvandig forlangning av tidsfristen enligt detta avtal. Exempel pa
forsening som kan foranleda forlangning av tidsfristen ar om Koparen inte
beviljas bygglov i enlighet med den lagakraftvunna detaljplanen och det
inte beror pa Képaren, eller om beviljat bygglov dverklagas. Sdljaren
beslutar om skalig forlangning av tidsfristen pa begdran av Kdparen.
Begdran om forlangning ska ske skriftligen till Séljaren.

12.

Képaren forbinder sig att betala ett vite om 500 000 kronor om inte
byggnadsentreprenaden inom Fastigheten, om sammanlagt minst 20 Igh.
ar slutfort och ett slutbesked fran Kommunen utfardats senast fem (5) ar
efter tilltrddesdagen. Skulle foreskriven bebyggelse inte vara genomférd
inom angiven tidsfrist ar vitet omedelbart forfallet till betalning. Sékerhet
for vite, se punkten 13.

Om Koparen hindras att fardigstélla bygget enligt ovan pa grund av hinder
utanfor Koparens kontroll kan Képaren ha rétt till nédvandig forléangning
av tidsfristen enligt detta avtal. Exempel pa férsening som kan féranleda
forlangning av tidsfristen ar om képaren inte beviljas bygglov i enlighet
med den lagakraftvunna detaljplanen och det inte beror pa Képaren, eller
om beviljat bygglov dverklagas. Séljaren beslutar om skélig forlangning av
tidsfristen pa begéran av Képaren. Begdran om forlangning ska ske
skriftligen till Saljaren.
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13.

Som sakerhet for atagande enligt punkten 12 ska Képaren upplata
pantratt i Fastigheten pa 500 000 kronor alternativt uppvisa annan
sakerhet for motsvarande belopp som Séljaren godkanner.

14.
Koparen ansvarar for och bekostar samtliga bygg- och anldggnings-
atgarder inom Fastigheten i enlighet med géllande detaljplan (D193).

Koparen ansvarar for och bekostar projektering samt genomférande av
samtliga aterstallnings- och anslutningsarbetet inom kvartersmark och
angransande allman platsmark, som en féljd av Képarens bygg- och
anlaggningsarbeten inom Fastigheten. Samtliga aterstéliningsarbeten ska
skriftligen godkannas av berord fastighetsdgare innan aterstélining far
ske. Aterstallningsarbetena ska vara utférda senast sex (6) manader efter
det att slutbesked erhallits fran kommunen. Om inte Kdparen har utfort
sina aterstdllningsarbeten har Séljaren ratt att utféra dessa arbeten pd
Koéparens bekostnad.

15.
Samtliga till bygget hanforliga kostnader erldggs av Kdparen.

16.

Anldggningsavgift for anslutning av den dverlatna Fastigheten till
kommunens allmanna ledningar for vatten och avlopp fér befintlig verk-
samhet ingdr i Kdpeskillingen. Aven anslutningsavgifter fér el ingar i
Képeskillingen. '

Koparen star for kostnader forenade med utdkning av befintliga
respektive tillkommande anslutningar som kravs for detaljplanens
genomforande (el, fiber, vatten, avlopp mm). Det dligger Képaren att
kontakta berérda leverantérer av media for att fa information om
majligheter till anslutning och kostnader fér anslutning och abonnemang.

17.

Koparen har for avsikt att skapa ett bolag for forvaltningen av
Fastigheten. Parterna dr dverens om att detta avtal far 6verlatas till detta
bolag (WY Fastigheter Sverige AB-koncernen) i ovrigt far detta avtal inte
overlatas pa annan part utan Séljarens skriftliga godkdnnande inom tva
(2) &r fran avtalets undertecknande. Detta géller dven overlatelse till
narstaende foretag/bolag.

Saljaren skall betala skatter, rdntor och andra periodiska utgifter for
Fastigheten av vad slag de ma vara, om de avser tiden fore Tilltrddes-
dagen. Fran och med Tilltradesdagen overgar betalningsskyldigheten pa
Képaren. Inkomster fran Fastigheten skall fordelas pa motsvarande satt.
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19.

Sdljaren ska sdga upp de avtal dar denne ar avtalspart som géller
leveranser, drift och service for Fastigheten. | den man nagot av dessa
avtal inte kan sdgas upp till upphorande per Tilltrddesdagen ska Képaren
under uppsagningstiden betala for de nyttigheter som avtalen avser samt
ha ratt att tillgodogora sig dessa. Aktuella avtal enligt denna punkt, se
bilaga 6.

20.
Séljaren star faran for Fastigheten intill Tilltradesdagen. Képaren star
faran for Fastigheten fr.o.m. Tilltradesdagen.

Sdljaren skall tillse att Fastigheten ar fullvardesforsakrad till och med
Tilltrddesdagen, se bilaga 5. Skulle Fastigheten fore Tilltradesdagen
drabbas av ersattningsgill skada, skall detta avtal anda fullféljas, varvid
Koparen mot erldggande av Képeskillingen intrdder i Séljarens rattigheter
och skyldigheter enligt forsakringsavtalet

21.
Kdparen ska anmala sig till frivillig skattskyldighet fér uthyrning av lokaler
inom Fastigheten.

Sdljaren har inte forvarvat nagra investeringsvaror enligt 8 akap 2 §
mervardesskattelagen (1994:200) under den s.k. korrigeringstiden och
ddarmed finns det inte ndgon jamkningsskyldighet/-rattighet att dverta for
Kdparen.

Sdljaren uppréattar darfor inte nagon jamkningshandling enligt 8 a 15 §
mervérdesskattelagen. Saljaren éverlamnar inte heller ndgon motsva-
rande handling fran en tidigare dgare till Fastigheten.

22.

Fastigheten dverldts i det skick den &r pa dagen for undertecknande av
detta kbpekontrakt med beaktande av byggnadernas alder och anvind-
ning. Képaren har beretts tillfille att fullgdra sin undersdkningsplikt enligt
10 kap. Miljdbalken samt 4 kap. Jordabalken. | och med detta godtar
Koparen det skick och den beskaffenhet som Fastigheten befinner sig vid
overlatelsen och avsager sig med bindande verkan alla ansprak mot
Saljaren for fel och brister i Fastigheten. Séljaren ansvarar gentemot
Képaren endast for de garantier som uttryckligen lamnats i detta
kopekontrakt.
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23.

Fastighetsbildning | enlighet med géllande detaljplan (D193) ar parterna éverens om

Hyresavtal

Lés egendom
och rengdring

Fullstindighet,
tilldgg och
férindringar

foljande avseende fastighetsbildning:

- Mark markerad med gron farg av Timra Vivsta 1:10 och 19:2, enligt
bilaga 2, ska tillforas Fastigheten.

- Mark markerad med bl farg av Fastigheten, enligt bilaga 2, ska tillforas
angriansande kommunal fastighet, Timra Vivsta 1:10.

Det aligger Siljaren att hos lantmateriet ansdka om och bekosta
fastighetsreglering sa att dverensstimmelse mellan fastighetsgrans och
detaljplan erhalls. Utdver Képeskilling ska ingen ersattning utga mellan
parterna fér mark som overfors enligt denna punkt.

Képaren bitrider hdrmed Séljarens ansdkan om fastighetsbildning i och
med detta avtal.

24,

Senast pa tilltradesdagen skall ett hyresavtal avseende den i Fastigheten
ingdende simhallen ha tecknats mellan Saljaren och Képaren. Hyresavtal
ska tecknas separat och omfatta en hyreslangd pa tre (3) ar. Darutdver
ska Siljaren ha ritt att férldnga hyresavtalet med ett (1) ar i taget.

Saljaren atar sig att i samband med uthyrningen sdtta in en separat
matning fér fjarrvarmen avseende simhallsbyggnaden.

Képaren overtar befintliga hyresavtal enligt forteckning i bilaga 3.
Saljaren garanterar att ingen tvist foreligger med anledning av dessa
hyresforhallanden.

25,

Saljaren ska senast inom trettio (30) dagar efter Tilltrddesdagen
bortféra 16s egendom tillhérig Saljaren. Efter dessa trettio (30) dagar har
Kdparen ratt att ta bort Séljarens l6sa egendom pa Séljarens bekostnad.

Saljaren har ingen skyldighet att utfora traditionell flyttstadning av
Fastigheten infor Tilltradesdagen.

26.

Parterna ar inférstddda med att denna kontraktshandling med bilagor
utgdr en uttdmmande reglering av samtliga fragor som har betydelse
for kopet. Detta innebér att alla dtagande som gjorts eller uppgifter som
ldmnats skriftligen eller muntligen fore kontraktsskrivningen medvetet
har utelamnats skall sakna rattslig verkan. Tillagg till eller &ndringar av
detta avtal ska goras skriftligen och undertecknas av Képaren och
Saljaren.
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27.
Ovriga villkor Detta avtal giller under férutsattning att:

- Det godkénns av Kommunfullméktige i Timra kommun och att detta
beslut vunnit laga kraft.

- Ett hyresavtal avseende simhallen enligt punkt 24 tecknats mellan
Képaren och Saljaren senast vid Tilltradesdagen och att beslutet att
godkanna detta hyresavtal i behorigt kommunalt beslutsorgan vunnit laga
kraft.

- Séljaren undertecknat avtalet senast 2018-03-31.

Om ovanstdende villkor inte uppfylls dr detta kopeavtal till alla delar
forfallet och inbetald Kopeskilling ska aterbetalas till Kbparen omgaende
utan ranta. Parterna bir da sina egna kostnader utan ratt till skadestand
eller annan ersattning.

28.
Tvist Tvist om tolkning eller tillampning av avtalet ska i forsta hand avgdras av
allman svensk domstol om inte parterna enas om annat.

Detta képekontrakt har upprattats i tva lika lydande exemplar, varav Sdljaren och Képaren
tar var sitt.

Timraden / 201

Saljare
TIMRA KOMMUN

Andreaz Strémgren Ewa Lindstrand
Kommunchef. Kommunstyrelsens ordf.

OLERT FASTIGHETER AB



Siljarens egenhandiga namnteckningar bevittnas:

Bilagor:

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6

Fastighetsutdrag

Utdrag ur géllande detaljplan samt fastighetskarta
Forteckning hyresavtal

Hyresavtal simhall

Forsakringsintyg

Lista avtal enligt punkten 19.
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BILAGA 1, FASTIGHETSUTDRAG

Bry@an

FASTIGHETSUTDRAG - VIVSTA 19:1

Datum

Fastighet

Distrikt

Foérsamling

Tidigare beteckning

Ursprung

Adress

Areal

Koordinater
fastighet

Atpirder

Avskild mark

Rittigheter
grunduppgifter

Planer
och bestimmelser

2017-10-11

Timr Vivsta 10:1

Godkiad FR.: Ej forandrad Godkind IR.; 1987-05-18
Akmslitatsdanun IR: 2017-10-10

Redovisning av ranigheter kan vare ofullstindig.
Foztghetans andelar i samfillighater ar inte utredda.

320015, Tizard

Timri
Atun: Socken: tinrd
Fastighet

Y-Timed Vivsta folkskola 2:1
Y-Timrd Vivsta 1801

Aktbeteckning
22-AD11/1964
2281-87:203

Timrd Viveta 3:1
Timrd Vivsta Folkskola 1:1

5ddra Kopmangatan 6 Kommmunudel; Timrd

Vivstavigen 17 Kommandel; Timrd

Laand: 14185 kwm Varen: Okvm Totall: 14 185 kvm

Ouwr PT Koordinatsystem KN-koord E-koord Karta

1 C SWEREF 92 TM 6020867.8 619596.6

Fastigheterinsligs Atgarder Datum Akibeteckning

Avstyckning 1945-04-00 12-Tim-544

Laduingsitgird 1084-01-27 22162-84:2
Timrd Vivsta 10:2

Ransfa  Typ av rardghet Andamil Aktbeteckning

Last Ladningscite Fjarrvarme 2262-842.1

Redovisuing av rastighetsr kan vare ofullstiudig

Planer Danm Aktbeteckning

Detaljplan 2016-11-28 2262-P2017%1

For Centrum och Bostadar i Omirads Vid Tidigare Vivsta Skola,viveta 1001 M. fastighater
Registreringzdatum: 2017-01-08

Siga 12}

Norrbryggan AB
Kyrkbackswagen 3
7€1 23 Falun

Telefon 023-12500

Intermat www.brpggan.ss



BILAGA 1, FASTIGHETSUTDRAG

Bw@an

FASTIGHETSUTDRAG - VIVSTA 19:1

Lapfarter

Inskrivning

Ajourférande
myndighet

Taxering

Samtaxering

Lagfar: Inskrvdag
2120042385 1007-10-04

Timri Horuuun

851 B2 Tinwh

Gurigs Snzashandlingar 1907-07-01

Andel 171

Ot fAng 370130, dvr fing sikt 45263 beviljad £8:358

1 Myrjandaratt Tels
Iuskrivpingsdaz: 1942-08-12 Akmnmmar; 42/1131

Lantmateries

Box 134

871 23 Hamézand
Tel: 0771-436343

Lantmateries
Fasdghetsinskrivning
T61 80 Norrtalja

Tel: 0771-636343

Taxeringsenhet, typ: 825, Spacialenhet, skolbygguad
Id £7 tax enhet: 100916-0 Morkvizde:
Taxering genomfdrd: 1013 Bygen.virde:

Sum taxvirda:

Areal:
Hel ragisterfastighet och inghr i en sammanforing

Timrd Vivsta 10:2

Aktbeteckaing
0740

0 Tkr
0 Tkr
0 Tkr
3810 Evm

#eexsesans Fialla: Lanmateriat och Skatteverket 2017-10-1] ##stsssses

Siga2i2

Norrbryggan AB
Kyrkbacksvagen 8

76133 Falun

Telefon 023-125 00

Intemet wsw.brygpan.s=



BILAGA 2, UTDRAG UR DETALPLAN
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Férteckning Hyresavtal

Lokaltyp

BILAGA 3. FORTECKNING
OVER HYRESAVTAL
VIVSTA 19:1 PER 2017-11-10

Hyresgdst

Cafe o Restaurang
Gatukok

Fris&r

Fris&r

Massage

Garage

Garage

P-plats

Mohsen Mchiri

Abid Saseli / Timrd Grillen
Christer Johansson

Tien Phan

Siriluk Pongrinchai

Knut Andersson

Ronnie S6derlund, 2 st
Christer Johansson

e



Bieaga Y

~ sid
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT e
FOR LOKAL Nr:  ver 2017-10-20
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss iruta innebér att den dérefter féljande texten giller
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Olert Fastigheter AB 556948-2986
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:
Timrd kommun 21000-2395
Aviseringsadress:
Kdpmangatan 14, 861 82 Timr
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
S Timrd Vivsta 19:1
Gata: Trapporfhus: Lokalens nr:
Vivstavégen 17
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvéndning Simhall mm
[[] Anvéndningsindamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bllaga:

Lokalens skick

Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltrédesdagen i

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels 6verenskomna dndringar framgar Bilags:
av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
Simhall mm kv 612 Simhall mm bv 996
Simhall mm 1tr 961

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgésten till terbetalning eller sinkning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hdgre hyra.

Omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 5
Tillfart for bil féri-  |[] Platsfor |[] Platsfar skyltskap/ Parkeringsplats(er) [[] Garageplats(er)
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
Nér kodp av fastigheten blivit tilltréddd, se bilaga 4 2020-12-31
Uppsdgningstid/ — Jpat " " " : N
Férldngningstid Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall &r kontraktet fér varje géng forlangt med [ ] ar[] 12 ménader
Hya Kronor 1285 000 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul X Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
Fastighetsskatt [ ] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [X] Fastighetsskatt ingér i hyran. Bilaga: 2
Tillhanda- & ; % o
Fallande avoch Hyresvérden tillhandahallerfombesorjer
betalning férel, |[X] El X va X Vérme Varmvatten Kyla X Ventilation
va, varme, Betalning:
:a:mva;ten, El <] Hyresgésten har eget [] Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. Bilaga:
} By abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
ventilation
va X Hyresgésten har eget [] Hyresgédsten betalar i enlighet med bifogad []Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. raga:
Vérme <] Hyresgésten har eget [] Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad [[]Ingér i hyran. —
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Varmvatten Hyresgésten har eget [] Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad [] Ingér i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. iaga:
Kyla Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [[]Ingérihyran. Bilaga:
abonnemang, driftskostnadsklausul. faga:
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [1Ingérihyran. o
driftskostnadsklausul. faga:
Fastighetsiigarna Sveriges formulir 12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr:  ver2017-10-20

Kryss i ruta innebar att den dérefter féljande texten géller

Mitare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av

[] hyresvérden X hyresgésten
Avfalls- | den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kllsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Hérutéver géller foljande:

[X] Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen
A B f # + . Hyresgdsten férbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall,
[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tilldgg till hyran till
hyresvérden betala ersittning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgér vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[[] Annan reglering enligt bilaga Bilage:
Trappstddning |[]ingéri hyran <] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Sndrojningoch |[]ingérihyran <) ombesdrjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning 9a:
Ofbrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of Srutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfératill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intrddd kostnadstkning betala erséttning till hyresvérden fér den palokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadstkningen for fastigheten,
Lokalensandel skaansesvara 100  procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i
forhéllandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den mén ersdttning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersdttningen betalasenligt nedanstaenderegler om hyrans betalning.
Mervdrdesskatt
(moms)
Hyresgdstens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresviirdens F?stighetségarenlhyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utdver hyran erldgga vid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.

[] Om fastighetsdgaren/hyresvarden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgédsten utdver hyran erldggavid
varjetillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, bergknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, pai férekommandefall enligt hyreskontraktet utgaende tilligg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjélvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse —blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvdrden for dennes férlorade avdragsrétt, Hyresgésten ska vidare utge ersittning fér den kostnadstkning som féljer av
hyresvirdens forlorade avdragsrétt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande,

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

[[] kalenderménads bérjan kalenderkvartals borjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgésten ska fore tilltrédet inhdmta erforderligatillstdnd for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande milj6lagstiftning och dvriga féreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljépaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] For ytterligare bestimmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[[] Parterna har tréffat en éverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

besiktningar

Byggvaru- Om hyresgésten i enlighet med bestédmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbéttrings- eller &ndringsarbeten avseende

deklarationer lokalen ska hyresgésten fér hyresvérden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade —
fior de produkter och material som ska tillfras lokalen.

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

hyresgésten tillhrig installation, ska hyresgdsten pa egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmndatid inte har atgérdat fel och brister har hyresvérden ritt att pa hyresgdstens bekostnad utféra sadana atgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som foretrédder hyresvérden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgéstensverksamhet.

Fastighetsidgarna Sveriges formuliir 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014,
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)
ver 2017-10-20

Kryss iruta innebér att den dérefter féljande texten galler

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar &ndringar i lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvdrden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

[X] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

dndringsarbeten

brandskyddsklausul. Bilag: 2
Myndighetskrav  |[] Hyresvdrden ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de &tgarder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag med stéd
m.m. . avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
Hyresgdsten for avsedd anvandning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan dtgérder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning  [_] med sarskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilagas
Underhall (] Hyresvérden ska utfora och bekosta erforderligt underhdll [ Hyresgdsten svarar dock for -
& SR Bilaga:
av lokalen och av hyresvérden sarskild fér verksamheten Dlanlbitsga
tillhandahéllen inredning 9
[[] Hyresgésten ska utfora och bekosta erforderligt underhdll [ Hyresg#stens underhéllsskyldighet omfattar dérutéver Rilscai
dels av ytskikt pa golv, véggar och tak, dels av inredning [Clasibilsga ga:
som hyresvérden sérskilt tillhandahaller fér verksamheten. 4
[X] Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga: 3
Om hyresgdsten asidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inteinom skilig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.
Skétsel, driftoch | Ominte annat &verenskommits ska hyresvarden i férekommande fall ombesérja skatsel, drift och underhall av allménna och gemensamma

utrymmen.

[] Annan 6verenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen

Bilaga:

Hyresgéasten far inte utan hyresvirdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgdsten byggasin i inredning sa att effekten av sadana
anordningar forsémras. Hyresgésten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hosradiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vdsentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden [X] Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden véljer.

[] Annan férdelning av ansvaret fir telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden rétt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvérden inte
har befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sdttas upp utan hyresvérdenstillstdnd, Vid avflyttning ska hyresgésten &terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhll sisom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och &ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgésten férhyrdalokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsdtta automater och skyltskap pa ifragavarande viggar.

[] Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Forsakringar

Det dligger hyresvédrden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsdkring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savél hyresvirdens
som hyresgéstens forsékring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[] Hyresvérden Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av &verkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen, | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, b&gar och foder.

Lasanordningar

[[] Hyresvérden [X] Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krdvs for hyresgdstens féretagsférsakring.

Nedsé&ttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har interatt till nedsattning av hyran for tid da hyresvérden later utfora arbete for att sdtta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvirden Iater utfora sedvanligt underhll av lokalen eller
fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvérden |3ter utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det aligger dock hyresvirden atti god tid underrétta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[] Parterna dr dverens om att rétten till nedsattning av hyran nér hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av Hilaias
lokalen eller fastigheten i &vrigt skaregleras enligt sarskild bilaga. raga
Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2014, [Sign Sign
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~ sid 4 (4)

FASTIGHETSAGARNA SRS RO PHIERILT
FOR LOKAL Nr:  ver 2017-10-20

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten galler

Aterstillande vid | Senast vid hyresférhallandets upphdrande ska hyresgisten, om inte annan éverenskommelse har triffats, ha bortfért sin egendom och

avflyttning terstallt okalen i godtagbart skick.

[[] Annan &verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhéllandet gemensamt genomfara besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgéarder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte sérskilt Gverenskommits
att hyresviérden svarar for, ska hyresgdsten avldgsna materialet eller ersétta hyresvdrden dennes kostnader for kvittblivning sésom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvirden fritar sig frén skyldighet att fullgdra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvirdens dtaganden
inte allseller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pd grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rdder dver och inte heller kunnat forutse.

Stikerhet Hyresgdsten ska till hyresvérden senast den ldmna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stélld av [[] bankgaranti intill ett beloppom [ ] annan sékerhet i form av Bllagai
Om avtalad sdkerhet inte |dmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvérden fore tilltrddet sa pafordrar.

Person- [J Information till hyresgdst om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:

uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte nér hyresgésten &r en juridisk person.) 98;

Sérskilda ;

bestémmelser Bllsa:
Indexklausul Bilaga: 1
Bilaga till klausul om brandskydd Bilaga: 2
Gransdragningslista for lokal Bilaga: 3
Bakgrund till hyresavtal Bilaga: 4
Ritningar Bilaga: 5

Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphar att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Timrd 2017- Timrd 2017-
Hyresvdrdens namn: Hyresgédstens namn:
Olert Fastigheter AB Timrd kommun
Namnteckning(firmatecknarefombud): [X] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): Firmatecknare
[] Ombud enligt [[] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfartydligande: Namnfortydligande:
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt verldts fr.o.m. den
Underskrift Frantridande hyresgést (namn): Tilltrddande hyresgést (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgést): [] Firmatecknare
[] Ombud enligt [[] ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgést): Namnfértydligande (tilltrddande hyresgést):
H)'l'ef"ﬁfdem Hyresvérden godkédnner overlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [T] Firmatecknare
godkénnande | 5rt/datum: [[] Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsiigarna Sveriges formulir12B.2 uppriittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

Bilaga nr:

Sid 1(2)

Avser

Hyreskontrakt nr:

ver 2017-10-20

Fastighetsbeteckning:
Vivsta 19:1

Hyresvéird

Namn:

Olert Fastigheter AB

Personnrforgnr:

556948-2986

Hyresgdst

Namn:
Timra kommun

Personnrforgnr:

21000-2395

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor

eller 1285000 kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hinsyn till féréndringarna i konsumentprisindex

1285000 ska

100 %

(totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstiende grunder.

- For hyresavtal som bérjar [6pandgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad aret innan.

- For hyresavtalet som bérjar |6pandgon géng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
sdvidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat 6verenskommet bastal,
némligen indextalet fér oktober manad ar

Skulle indextalet ndgon péféljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tilldgg utga med det procenttal varmed

indextalet dndratsi férhallande till bastalet. | fortsttningen skatillagg utga i férhallande till indexéndringarna, varvid

hyresforandringen berdknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.

Utgaende hyra ska dock aldrig sattas lagre dn det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyreséndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift

Ort/datum:
Timra 2017-

Ort/datum:
Timra 2017-

Hyresvard:

Olert Fastigheter AB

Hyresgast:
Timra kommun

Namnteckning(firmatecknarefombud):

Firmatecknare

|:| Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknarefombud):

IX' Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:

Namnfértydligande:

Hyresvdrdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E upprattat 1gg9g i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011, Eftertryck forbjuds.




FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

INDEXKLAUSUL sid2(2)

- FORLOKAL 1

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgdra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i vrigt (sdsom
exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka dvriga férpliktelser som vilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestdmmelserna pé sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir kéint. De senaste &ren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestilldgg fér &r 2002

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KP1) for oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2001 &r 269,1.

1. Berdknaskillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar g,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgdr hyrestilldgget for &r
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stilllet skulle ha blivit |igre 8n dret innan t ex 262,0 (oktoberindex &r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 0oo kr hade resulterat i ett hyrestilldgg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit légre &n for &r 2001,

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stallet skulle ha blivit Idgre &n bastalet 2597t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.
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FASTIGHETSAGARNA

Ansvarsférdelning

BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

av brandskyddsatgdrderm.m

Bilaganr:

Sid1(2)

Avser

Grénsdragningslista av brandskyddsatgarder m.m. avseende

Hyreskontrakt nr:

ver 2017-10-20

Fastighetsbeteckning:

Vivsta 19:1

Ansvar for
atgérder

Hyresvirden (Hv) och hyresgésten (Hg) har vid inventering av brandskyddsétgérder i lokalen kommit dverens om féljande ansvarsférdelning
(med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder €] tillamplig:

Bend@mning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Byggnadstekniskt brandskydd Hv |Hg |N/A
Brandcellsgrénser Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Dérrar i brandcellsgrins Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
D&rrar i utrymningsvégar Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Lasoch beslag dérrar i Utanfor uthyrningsenhet X
brandscellsgrénsoch/eller  jnom uthyrningsenhet "
utrymningsvig
Brandgasventilation, Inom fastighet X
rékluckor
Skydd mot brand- och Inom fastighet X
brandgasspridning via
ventilationssystem
Brandskydd av bérande Inom fastighet X
stomme
Skydd mot brandspridning  Inom fastighet X
till nérliggande byggnad
Brandt&tningar Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Ytskikt och beklddnader Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymning Hv [Hg |N/A
Utrymningsvégar Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet
Utrymningsplan
Nodbelysning Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Végledande markering Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Lasoch beslag pa Utanfér uthyrningsenhet X
utrymningsdrr Inom uthyrningsenhet X
Brandslackning och brandskyddsanldggingar Hv |Hg |N/A
Brandlarm Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymningslarm Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X

Fastighetsiigarna Sveriges formuldr nr 69, uppréittat av Fastighetséigarna Sverige 2005. Reviderat 2015, Eftertryck forbjuds
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BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

FASTIGHETSAGARNA

Ansvarsfordelning

av brandskyddsatgarderm.m

Bilaga nr:

Sid2(2)

Ansvar for Hyresvdrden (Hv) och hyresgésten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgéarder i lokalen kommit 6verens om féljande ansvarsfordelning
atgérder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). NJA betyder €] tilldmplig:
Bend@amning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Brandsldckning och brandskyddsanldggning forts. Hv |Hg |N/A
Stigarledningar Inom fastigheten
Utanfor fastighet
Sprinklerledningar Utanfér uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet
Handbrandsléckare Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Tilltrédesvdg for Utanfér uthyrningsenhet X
réddningstjénst Inom uthyrningsenhet X
Organisatoriska brandskyddsatgérder Hv [Hg |N/A
Brandskyddsdokumentation
Insatsplan
Driftsinstruktioner, X
kontrollplan och rutiner
Ovningar Utrymning fastighet X
Bvrigt
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Timra 2017- Timra 2017-
Hyresvdrdens namn: Hyresgdstens namn:
Olert Fastigheter AB Timra kommun
Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande:

Namnfortydligande:

Fastighetsigarna Sveriges formulér nr 69, uppréttat av Fastighetségarna Sverige 2005. Reviderat 2015, Eftertryck férbjuds



e GRANSDRAGNINGSLISTA

- Sid1(g4)
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL ;
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: __ 3
UTBYTESANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
ver 2017-10-20 Vivsta 19:1
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Olert Fastigheter AB 556948-2986
Hyresgdst Namn: Personnr/Orgnr:
Timrd kommun 21000-2395

Framgér det inte av grénsdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har underhalls- eller utbytesansvar géller féljande.

1. Fastighetségaren/hyresvirden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestimmelser kan hinforas till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresg#sten ansvarar for all 16s egendom. Hyresgédsten ansvarar ocksa for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller byggerinilokalerna under
pagaende kontraktstid, &ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hur gréns-

dragningslistan 1. Grénsdragningslistan rér bara objekt som ingdr i upplatelsen enligt hyresavtalet

skafyllas i 2. Markera underhalls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att gdigenom hela grénsdragningslistan.
Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt for att undvika framtida tvister mellan
parterna.

3. Parternakan, till ledning for ett stallningstagande nér en viss utrustning bor bytas, gora en anmérkning om den forvéntade aterstaende
anvandningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livsldngd.

4. Om ett sirskilt underhallsansvar krévs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bér en anmérkning géras om detta.

5. Om en part har underhallsansvar men kostnaden ska béras av den andra parten, bor en anmérkning goras om detta

Definitioner
1. Underhall

Atgarder vilka syftar till att uppratthallafunktionen hos ett objekt. Den funktion som ska upprétthallas dr den for tillféllet m&jliga med
hénsyn till slitage och objektets 3l der och prestationsférméga. Atgarderna innefattar tillsyn och skétsel.

Med tillsyn avses observation av funktionen hos ett objekt.
Med skétsel avses vard och reparation av ett markerat objekt samt utbyte av engangsartiklar och forslitningsdetaljer i en teknisk anordning.
2. Utbyte

Med utbyte avses att byta ut ett markerat objekt nadr underhall inte ldngre kan utféras eller inte ldngre kan utforastill en skélig kostnad.

ALLMANT
Underhallsansvar |  Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmadrkning
Lokalen, Entré- och andradérrar som leder till eller fran lokalen 4 <
utvindigt X} O X O
Dorroppnare och dorrsténgare [ 0O X
Skyltar, skyltskap O ™ O
Fonster och karmar M O X [
Markiser & 0O X
Lastintag/-kaj 0 X 0O X
Belysningsarmaturer 0O X 0 X
Skyltbelysning O 0 X
g o 0 o
T o o
Lokalen, Ytskikt viggar 0O X 0O X
invdndigt
Ytskikt tak 0 X 0 X
Ytskikt golv O X O
Innerdérr, inklusive beslag, dorrsténger 0 X O X
Dérroppnare och dorrsténgare 0 X 0 X
Denna grinsdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formuldr nr. 102, #rframtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetsdgarna  [Sign Sign

Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk bestksnéring. Eftertryck férbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

o Sid2(4)
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL . . 3
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaga nr:
UTBYTESANSVAR
ALLMANT
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmirkning
Lokalen, Fénster och karmar W 0 X
invdndigt
forts. Glaspartier i lokalen 0 X )
Skyltar 0 X 0 X
Rulljalusier 0 X 0 X
Fast belysning 0 X n
Sérskilt anpassad belysning for verksamheten O 0 X
O O B
O O 5 [
Vatrum Sanitetsporslin 0 X 0 X
Duschar 0 X 0 X
Ytskikt golv 0 X O
Ytskikt vaggar 0 X 0 X
Ytskikt tak [@ 0O X
[ | O O
[LE [l i [
Toalett Sanitetsporslin 0 X 0 X
Ytskikt golv 0 =X 0 X
Ytskikt vdaggar 0 0 X
Ytskikt tak 0 X 0 X
0 g 0 o
g 0 o
Pentry Maskiner i kok och pentry | ]
3 O £ 3
0o o 0 O
Inredning 0O 0O 0O 0O
som
hyresvérden O 0O 0O 0O
sdrskilt
tillhanda O O O
haller fér
verksam- O O 0 0O
heten
1 O 1 o
INSTALLATIONER
Virme Luftvdrme B O
Virmecentraler X O (] |Undercentral fjdrrvérme
Vérmevxlare X O 04 [J |Undercentral fidrrvarme
Virmedtervinningssystem O X 0O X
Ovriga vdrmeanldggningar 0 0O o [
Mitare D X] |:| 4

Denna grénsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formulérnr. 102, &rframtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetségarna

Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk bestksnéring. Eftertryck férbjuds.

Sign Sign




GRANSDRAGNINGSLISTA

~ i Sid3(4)
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL ; 3
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaga nr:
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhélisansvar |  Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmdrkning
Viérme forts. a 0O
O O
Vatten, Varmvattenberedare 0 X 0 X
avlopp
Utslagsbackar 0 X 0 X
Matare 0 X 0 X
Golvbrunnar O X O X
I [ o O
B El 3 O
El Elmaétare M [ |
Elcentraler X O X O
Eluttag och dosor 0 X 0 X
o 6 O d
R B
Kyla och Sarskilt kylaggregat 1 X 0 X
ventilation
Till- och franluftsdon 1 0 X
Kylaggregat till data- och/eller serverrum 0 X 0 X
Kylaggregat till férvarings- och avfallsrum 0 O 0O O
Andra flaktanordningar 0 = 0 =
Maitare 0 X 0 X
Ventilationsaggregat till simhall ] |
0o a X O
Las och Las 0 X 0 X
sikerhet,
ilokalen Larm 1 = 0 X
Monitorer och detektorer 0 = O
Overvakningskameror O 0 X
=l = O o
=i =] O o
Lés och Dérrlds till entréer och andraddrrar 0 X 0O X
sikerhet, som leder till eller fran lokalen
skelskped Overvakningskameror 0 = 0 X
Monitorer och detektorer D 0 X
N 1 R
I O O
Hissaroch Personhissar
rulltrappor i O d
Gods-/varuhissar s 0 0O
Rulltrappor O & O O
Denna grinsdragningslista, Fastighetsidgarna Sveriges formulir nr. 202, drframtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetstigarna  [Sign Sign

Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk besdksniring. Eftertryck forbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

o Sid4(4)
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL .
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: 3
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar [  Utbytesansvar
Hv Hg Hv  Hg Anmérkning
Hissaroch Andra flyttanordningar O O O
rulltrappor
forts. i O
0o g O O
Tele- och Ledning for telefoni 0 X 0 =X
datakom-
munikation | Ledning for data 0O X O X
Ledning for bredband O O
Ledning for kabeltv 0 X 0 X
Anordningar for tradlos Tv 0 0 X
o o O 0O
O O L Ll
Sérskilda
underh&llsavtal Underhallsavtal med extern leverantdr fordras for foljande Avtal tecknas av
utrustningfinstallation: Hv  Hg Anmérkning
Rulltrappor O O
Personhiss 0 X
Varuhiss = 1=
Kylaggregat O K
Fjarrkyla O O
Ventilation |
i B
) i
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Timrd 2017- Timrd 2017-
Hyresvdrdens namn: Hyresgédstens namn:

Olert Fastigheter AB

Timrd kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

fullmakt

{gFirmatecknare
[L]ombud enligt

Namnteckning(firmatecknarefombud):

[XFirmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:

Namnfortydligande:

Denna grinsdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formulirnr. 102, #rframtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetségarna Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk
beséksnidring. Eftertryck férbjuds.



— TILLAGG Sida(a)
FASTIGHETSAGARNA Bakgrund till hyresavtal Bilaganr: 4
Undertecknade har denna dag tréaffat 6verenskommelse om féljande tilléagg.
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
ver 2017-10-20 Vivsta 19:1
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Olert Fastigheter AB 556948-2986
Hyresgést(er) Namn: Personnr/Qrgnr:
Timra kommun 21000-2395
Namn: Personnr/Qrgnr:
Tillagg Bakgrund
Kommunen projekterar och planerar att bygga ett nytt badhus vilket beréknas vara klart inom tre dr. Som ett
led i férsdljningen av Fastigheten Vivsta 19:1 tecknar Kommunen detta hyresavtal med kdparen avseende den
i Fastigheten ingdende simhallen for att sakerstélla tillgdngen av simhall i kommunen fram tills det nya
badhuset ar klart.
Hyresavtalet skall borja |6pa nér kdparen tilltrdder fastigheten. Tilltrdde (“Tilltrédesdagen”) av fastigheten ska
ske forsta vardagen i ménanden efter det att:
- Kommunfullméktige godkant detta avtal och beslutet vunnit laga kraft
- Kultur- och Tekniknamnden godként hyresavtal och beslutet vunnit laga kraft
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Timrd 2017- Timrd 2017-
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Olert Fastigheter AB Timrd kommun

Namnteckning(firmatecknarefombud):

X Firmatecknare

[[Jombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknarefombud):

XFirmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:

Namnfértydligande:

Fastighetsiigarna Sveriges Formular for tilldgg till hyresavtal att anviindas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformuldr,




Bilaga 5

Hyresavtal Timra Vivsta 19:1 - Simhall
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Férsakringsbevis

Forsdkringstagare:
Fastighet

Adress:
Forsdkringsnummer:
Typ av férsakring:
Forsakringsperiod:

Produkt:

BIL_AQA
PROTECTOR

forsakring

Timra Kommun 21200-2395
Vivsta 19:1- Vivsta Skola
Timra

212823

Kommunforsakring
01.01.2017 - 31.12.2017

Fastighetsforsakring fullvdrde

Harmed intygas att férsikringsavtal har ingatts enligt ovan. Detta forsakringsbevis beskriver del av
forsidkringens omfattning per angivet datum och utgdr inget hinder mot att forsakringen dndras eller

annulleras.

Protector Forsikring ASAs ataganden omfattar inte i nagot fall, vare sig gentemot forsakrad eller tredje man,
annat dn vad som framgar av vid varje tidpunkt géllande forsakringsavtalshandlingar.

Utfardat av:
%—:,._"

Jennie Larsson, Stockholm 2017-10-18



BILAGA 6, LISTA AVTAL
ENLIGT PUNKTEN 19

AKTUELLA AVTAL

Fjarrvirme E.ON Viirme Simhallen och Vivsta skola har gemensam
undercentral f6r fjartvirme och ett
abonnemang.

El E.ON Simhallen och Vivsta skola har skilda
elabonnemang, vet dock ej exakt var grinsen
mellan dem gir, e] heller om elen kommer in
pa ett eller tvd stillen.

Vatten och avlopp | Mitt Sverige Vatten & Avlopp | Det finns tvi abonnemang for vatten.

Troligtvis gir det ena till kallaren i simhallen
for att fylla basinger och det andra gir till
Vivsta skola och omklidningsrummen.

Sophidmtning

Tirab

I dag har vi container pi Simhallen dir det
slings bide kirlsopor och annat, sa ska det
inte vara pi sikt.

IT och telefoni

Vi har en fiber som gar in i pannrummet pa
Vivsta skola och forsorjer bade Vivsta skola
och Simhallen. Den sitter i ett litet dataskap i
panntummet. Sedan gir en intern fibet/
fastighetsnit till simhallen. Det dr ganska bra
ordning pa detta. Det som ér kvar av
fastighetsnitet i Vivsta skola ar diremot
vildigt daligt. Vi behover ha kvar denna
inkommande fiber och interna fastighetsnit,
da bide data och telefon tll simhallen gir pa
det. Vi betalar ett “vanligt” telefonabonne-
mang till Caféet i dag. I 6vrigt finns inga
“vanliga” teleabonnemang enligt T'T.

Hissavtal/larm Bravida (fotlingt ett ar) e
vidarekopplat

OVK OK simbhall, skolan ej i drift

Elrevision OK gjord 2017 simhallsdel

Skyddsrum Besiktat 2008

Setviceavtal Securitas direkt

inbrottslarm

Trycklkirl Besiktas arligen av AF

Telfer Besiktas 4tligen av Bravida




